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§ 309
Asemakaavaehdotuksen asettaminen nahtaville: Xl (Kyttala), Tuomiokirkonkatu 20,
asemakaava nro 8762

TRE:7409/10.02.01/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavoitusarkkitehti Altti Moisala, puh. 044 431 4369, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 1241 626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatés

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Eridva mielipide

Jouni Sirén

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus
Asemakaavaehdotus nro 8762 (paivatty 11.11.2019, tarkistettu 9.11.2020)
hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville.

Kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset tulee olla hyvaksyttyina
ennen yhdyskuntalautakunnan hyvaksymiskasittelya.

Kokouskasittely

Jouni Sirén teki seuraavan muutosehdotuksen:

Esitan, etta asemakaavamaarays "ju-51: Rakennuksen julkisivut tulee
rakentaa padasiassa joko paikalla tai siten, etta elementtisaumoja ei ole
nakyvissa" muutetaan muotoon "Rakennuksen julkisivut tulee rakentaa
joko paikalla tai siten, etta elementtisaumoja ei ole nakyvissa".

Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 11.11.2019 paivatyn ja
9.11.2020 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 8762.
Asian hyvaksyminen kuuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8762

Diaarinumero: TRE:7409/10.02.01/2018

Kaavan laatija
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Tampereen kaupunki, kaupunkiymparistdon suunnittelu, asemakaavoitus,
Altti Moisala, kaavoitusarkkitehti.

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden asuintalon rakentaminen Kyttalan
kaupunginosan pohjoisosaan, tontille 170-1. Tontilla sijaitsee nyt
kahdesta tornista ja niita yhdistavasta yksikerroksisesta liikesiivesta
koostuva asuinrakennuskokonaisuus, joka suojellaan uudessa
asemakaavassa. Kaava-alue sijaitsee maakunnallisesti merkittavalla
Juhannuskylan rakennetun kulttuuriympariston alueella.

Asemakaava-alueella on nyt rakennettua kerrosalaa 7210 k-m?, josta
asumista on 6560 k-m? ja liiketiloja 650 k-m2. Asemakaava lisaa tontin
rakennusoikeutta 3980 k-m?, josta korttelimuuntamolle osoitetun 30 k-m?
saa rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi. Uudella
rakennusalalla liike-, toimisto- ja ty6tilaa tulee olla vahintaan 100 k-mz.
Uudessa asemakaavassa kerrosalaksi muodostuu 11190 k-m?, eli se
lisadntyy 56 %. Tontin tehokkuusluvuksi e muodostuu 3,34.

Kaavamdadraykset

Rakentamisen kaupunkikuvallista laatua pyritaan parantamaan erillisilla
maarayksilla. Niissa vaaditaan paikallarakennettua tai
elementtisaumatonta julkisivupintaa, maantasokerroksen liiketiloja ja
avonaista vaikutelmaa seka uudisrakennuksen sovittamista arvokkaaseen
ymparistoon.

Asemakaavassa on maarays viherkerrointydkalun kaytosta. Liitteena on
pihasuunnitelma ja sen pohjalta laadittu viherkerroinlaskelma, joka
osoittaa, etta tavoitearvo 0,8 on mahdollista saavuttaa tontilla.
Pihasuunnitelmaan on yhdistetty viher- ja hulevesisuunnittelua, kuten
viherkerrointydkalun kayttd kaytanndssa edellyttaa.

Asemakaavamaarayksilla saadetaan pysakdinnin maarasta kaupungin
pysakadintipolitikan mukaisesti. Pysakointi ja sen kulkutiet on mahdollista
jarjestaa korttelissa tonttirajoista rippumatta. Myos pihojen tulee olla
yhteiskayttdisia. Kaavassa on myds ilmanlaatua koskevia maarayksia.

Kohteesta on laadittu meluselvitys. Meluselvityksen perusteella
suunnittelualueella ei ole tarvetta meluntorjuntatoimiin ulkoalueilla tai
sisatiloja koskien.

Palaute

Vuosi sitten esilla olleesta valmisteluaineistosta (asemakaavaluonnos)
annettiin kahdeksan viranomaislausuntoa ja kaksi mielipidetta.
Palautteesta ja sen huomioimisesta on kerrottu tarkemmin erillisessa
palaute- ja vastineraportissa.

Valmisteluaineistosta annetussa palautteessa kommentoitiin muun
muassa suunnitellun rakennusmassan kokoa ja vaikutusta
naapurustoon: varjostusvaikutusta, vaikutusta maisemiin ja
pohjavesioloihin. Viranomaiset toivoivat vaihtoehtoisten ratkaisujen
tarkastelua seka tarkempaa vaikutusten arviointia. Maakunnallisesti
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merkittava kulttuuriymparistd (Juhannuskyld) seka rakennustaiteellisesti
arvokkaat rakennukset tulee huomioida.

Palautteen perusteella kaavamaarayksia on tarkennettu:
uudisrakennusten ulkomuoto tulee sovittaa arvokkaaseen ymparistoon.
Rakennusmassaa on madallettu yhdella kerroksella. Samalla
rakennusalaa on kasvatettu. Selostusta on taydennetty vaihtoehtojen
tarkastelulla ja vaikutusten arviointia syvennetty.

Vaikutukset

Keskustan asukasmaara kasvaa. Uusille asukkaille muodostuu
terveellinen ja turvallinen asuinymparisto.

Rakentaminen muokkaa nykyista maaperaa. Pysakointikannen
rakentaminen vahentaa avoimen maanpinnan maaraa kaupunkialueella.
Sadeveden vahenevia imeytymismahdollisuuksia pyritaan
kompensoimaan hulevesien viivyttamisella.

Rakentamisesta aiheutuu hiilipaastéja. Kaupunkirakenteen tiivistaminen
tehokkaan joukkoliikenteen alueella voi vahentaa liikenteen
ilmastopaastoja.

Tontin nykyinen kasvillisuus poistuu, kun pihakansi rakennetaan, mika
vahentaa korttelin vehreytta ja ekologista monimuotoisuutta. Tata
vaikutusta pyritaan kompensoimaan viherkerroinmaarayksella ja pihan
istutuksilla.

Lisarakentaminen tiivistaa nykyista yhdyskuntarakennetta. Vaikutus
alueen liikenteeseen ja energiankulutukseen on suhteellisen vahainen.
Keskusta-asuminen mahdollistaa autottoman eldmantavan.

Uudisrakennus muuttaa kaupunkimaisemaa merkittavasti luomalla ita-
lansisuuntaisen nakymaesteen nykyisin yksikerroksisen
autotallirakennuksen paikalle ja kaventamalla Rongantornien ymparilla
olevaa tilaa.

Uudisrakentamista pyritaan sovittamaan kaupunkikuvaan rajoittamalla
massan ja raystaan korkeutta seka saatamalla rakennuksen muotoa,
leveytta ja runkosyvyytta.

Paikalta purettavalla autotallirakennuksella ei ole todettu
kulttuuriperintdarvoja. Uuden ikakerroksen tuominen Juhannuskylaan ei
itsessaan muuta alueen luonnetta. Arkkitehtonisesti merkittavat
Rongantornit saavat asemakaavallisen suojelun.

Tiedoksi
Hakija, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite YLA 24.11.2020 Asemakaava
2 Liite YLA 24.11.2020 Asemakaavan selostus
3 Liite YLA 24.11.2020 Seurantalomake
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Oheismateriaali
1 Oheismateriaali YLA 24.11.2020 Viitesuunnitelma
2 Oheismateriaali YLA 24.11.2020 Meluselvitys
3 Oheismateriaali YLA 24.11.2020 Viherkerroinlaskelma
4 Oheismateriaali YLA 24.11.2020 Pihan viitesuunnitelma
5 Oheismateriaali YLA 24.11.2020 Viranomaiskommentit
6 Oheismateriaali YLA 24.11.2020 Yleisotilaisuuden muistio
7 Oheismateriaali YLA 24.11.2020 Valmisteluvaiheen palaute- ja
vastinerap

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 27.11.2020 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkopostilla 26.11.2020

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin Internet-sivun http://tampere.
cloudnc.fi/fi-FI kautta.

Pyydettdessa ote toimitetaan liitteineen.

Tampere
26.11.2020

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Muutoksenhakukielto
8309

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai taytantdonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
508 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)



